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林木生产周期与林地资产价格的关 系

甄学宁 陈世清

(华南农业 大学森林经理研究 室
,

广州
,

51 仪碑2 )

摘要 对林木生产周期与林地价格的关系进行了剖析
,

认为林地价格决定于林木 生产效益状况
,

林地资产评估方法因林木所处生产阶段而异
,

并给出了具体的计算方法 ; 同时指出林地使用期限

也是林地资产评估必须考虑 的重要 因素
.
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科学地进行森林资产评估是森林资产有效运营的前提
,

而林地和林木价格估算是森林资

产评估的核心
.

可 以这样说
,

林地和林木价格估算 准确与否直接关系到森林 资产 运营的成

败
,

林木生产的长程性对林业投资效果的影响为众所周知
,

因而对林木和林地价格估算一般

都应考虑资金的时间价值
: 选用适当利率或投资收益率将预期收益折现

,

如收益现值法
,

年金

资本化法
,

期望收益法等
.

林木生产周期 (如轮伐期和择伐周期 )长短决定着林木所处生产阶

段和一定期限内的收获次数
,

影响着资金循环速率或使用效率
,

影 响着收益量
,

最终影响着林

地或林木价格
.

1 林地资产与林木生产的关系

林地资产与林木生产既相互联系又相互区别
,

表现在 以下几方面
.

1
.

1 林木对林地的依附性和林地的相对独立性

林木作为林地的主导
“

产品
” ,

是不可能脱离林地而独立生存 的
.

尽管我们可以在概念上

划分为林地和林木
,

而实际上林木永远是与其所占用的林地在一起
,

而土地一经确定为林业用

途它就不依林木存在而存在
.

1
.

2 林地价格对林木生产的依赖性

马克思主义的土地价格理论和现代西方经济学的土地收益理论都认为
: 土地价格是土地

收益即地租的资本化
.

正如马克思指出 : “

实际上
,

这个购买价格不是土地的购买价格
,

而是土

地所提供的地租的购买价格
.

”

地租就其本质而言就是土地在正常情况下处于最佳利用方向

的纯收益 (即超额利润 ) (毕宝德
,

199 5 )
.

林地的超额利润是在林地上经营森林植被所取得 的

总收益
,

扣除经营资本
、

劳力和经营 (组织 )投入以及按其对总收益的贡献所得的收益额后的剩

余值
.

显而易见
,

经营森林植被收益状况对林地价格起决定性作用
,

一切与森林植被经营收益

相关的因素 (森林植被经营周期就是其 中重要因素之一 )都会直接或间接影响林地价格
.

林木

是在林地上经营的最主要
、

最具代表性的植被
,

因而通过研究林木生产与林地价格 的关系就可

以极大程度上把握住森林植被生产与林地价格的关系
.
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3 林木生产周期和林地使用期限对林地价格的影响

在我 国
,

林地所有权属国家和集体
,

任何非国营和集体森林经营单位或个人只享有林地使

用权
.

林木资产则不然
,

可 以依据投资主体不同分属国家
、

集体
、

企业或个人
.

因此
,

林地资产

和林木资产是可以分离的
.

实践上
,

林地使用期限 (出让期限 )是 由出让方和受让方协商确定
,

林木生产周期则依据经营目的
、

经营条件
、

市场供求和林木生长规律等因素决定
.

这样就会出

现如下情况
: 土地使用期限相同

,

林木生产周期不同
,

收获次数也不同
,

则其资金使用效率就不

同
,

收获次数也不同
,

总收益额也就不同
.

当然
,

取决于经营林木总收益的林地价格 自然也不同
.

2 同龄林生产周期 (轮伐期 )
,

与林地价格的关系

依林分内林木年龄差异程度将森林分成同龄林和异龄林 2 种类型
.

对于这 2 类森林生产

组织上大不相同
,

最突出的相异之处是同龄林一般采用伐区式作业 (多为皆伐 )
,

而异龄林则采

用择伐式
,

由此产生 了 2 种不同的生产周期
:
适合于同龄林皆伐作业的轮伐期和适合于异龄林

择伐作业 的择伐周期
.

2
.

1 轮伐期与森林经营资金运动

轮伐期的长短 由主伐龄和更新期共 同决定
.

显然考虑了经营 目的
,

产品规格类型
.

市场

供求状况
,

林木生长规律以及投资经济性等因素
.

从资金运动看
,

从林木培育开始不断有相应

的投人
,

直至通过皆伐方式收获林产品将全部投资回收并获得经营利润 (如果有的话 ) ;当然采

用间伐措施时还可能有中间收获
.

因此
,

比较容 易通过核算营林成本
、

采运成本及各种税费
,

从森林经营总收益 中分离出林木纯收益和林地纯收益
,

并据此计算林木价格和林地价格
.

2
.

2 同龄林有林地价格计算中的生产周期问题

无林地资产评估一般都是遵循这样的思路
: 假设在无林 地上按适宜用途和适宜经营强度

经营林分
,

将无穷多个轮伐期的林地纯收益全部折现并累加求和作为林地资产值 ;或用林地年

均纯收益折现作为林地资产值
,

相对应的方法就是林地期望 价法和本金资本化法 (陈平 留
,

1 99 6 )
.

同龄林有林地价格计算要比拟经营同龄林的无林地复杂得多
,

因为必须考虑以下问题
: ①

现有林分尤其是 近熟林
,

林木仍生长在林地上
,

由于经营上的历史原 因
,

林分通常是非标准状

态
,

往往不符合
“

最适用途
”

和
“

适宜经营强度
”

的要求
.

而且
,

这种非标准状态林分往往因技术

上的原因或经济考虑又不适宜改造
.

显然会 出现这种状况
: 非标准状态 的林分较长时间 占用

林地 (直至采伐为止 )
,

很大程度上造成地力浪费
.

这种状况是原林地经营者造成的
,

不能 由林

地使用权受让方承担责任 ;在林地价格计算上只能按现有林分继续经营至采伐所能获得的林

地纯收益计算林地价格
,

而不能用林地期望价法 (于政中
,

19 95 )计算林地价格 ;②第一代林木

皆伐后
,

林地如何经营就可以从头开始
,

故第一代林木采伐后至林地使用期限届满的林地价格

就必须按
“

最佳用途
”

和
“

最适经营强度
”

经 营林分所能获得的林地纯收益计算林地价格
.

显

然
,

林地使用期限内的林地价格是第一代林分存在期间的林地价与第一代林分 以后至林地使

用权期限届满的林地价之和 ;③林地期望价和年金资本化法计算 的林地价是假设林地永续经

营
,

即有无限个轮伐期
,

而事实上
,

林地使用期限短则几年
,

长则几十年或永久性
,

即使几十年

的林地使用期限
,

对于经营生产周期长的林木来说
,

可能不足一个轮伐期
,

而对于经营生产周

期短的林木
,

可能有若干个轮伐期
.

显然
,

林地价格计算要作相应的技术处理
.

2
.

3 成熟林
、

过熟林和近熟林林地价格计算

先用市场价倒算法计算出现有森林资产值 州包括了林地资产值和林木资产值 ) ;再用林
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地期望价法或年金资本化法计算 出第一代林以后至林地使用期满时的林 地资产值 B
,

B 值按

下式计算
:

召 = 召 l
汇l

一 l / ( l +
尸

一 “ 一 “

) ]
,

式中 B l 为林地使用权无限期转让林地价格 ; 尸 为利率 ;n 为林地使用权转让年数 ;u 为轮伐

期 ;a 为现实林分年龄
.

这样
,

当不须 区分林地价格和林木价格时 (即仅需知林地使用期 内的森林资产价格 V)
,

则 :

V 二 T + B
.

因为林分 已是成过熟林或近熟林
,

这时 u * a ,

则 n 一 u 一 a 二 ;n 就可以用 B 值作为林地

使用期内的林地价格
.

事实上
,

转让有林地时
,

其价格就包含了林木价格和林地价格
.

2
.

4 中幼林林地价格计算

对已处于
“

最佳用途
”

和
“

最适经营强度
”

的中幼龄林
,

用林地期望价法和年金资本化法计

算其林地价格都是合适的
.

正如前述
,

在多数情况下
,

现实林分都很难符合
“

最佳用途
”

和
“

最

适经营强度
” ,

由于技术经济原因一般又不宜改变林种
,

更换树种或采取其它林分改造措施
.

这种情况下
,

第一代林分存在期间的林地价格就必须作相应的技术处理
:
林地使用期内林地资

产总值
,

用第一代林分尚需经营时间 (轮伐期与林分年龄之差 )的林地价格与第一代林分 以后

至林地使用期满时的林地价格之和
.

其中第一代林分 尚需经营期间的林地价格可以按下式计

算
:

(格Y = R x

式中 Y 为第一代林分尚需经营期间的林地件

t / u x
f

,

R 为单个轮伐期内林地期望纯收益现值
,
t 为

林分尚需经营时间
, 。 为轮伐期

,

f 为林分质量修正系数
.

有蓄积的林分
,

可 以用现实林分单位面积蓄积与标 准林分单位面积蓄积之 比作为林分质

量修正系数 ;对于无蓄积之幼林 则可以考虑用现实林分树高 ( h
v

)
、

胸径 ( d
y

)与标准林分树高

( h
n

)
、

胸径 ( d
n

)之比的幂的积作为林分质量修正系数 ( f)
,

用下式表示 :

f
= (成d/

n

)
“ \

( h
v

h/
n

)
6 ,

式中 a 和 b 是适用二元材积表表达式 v 二 a 。尹矿 中胸径和树高对应的指数
.

第一代林分以后至林地使用权期届满的林地价格则按
“

最佳用途
”

和
“

最适经营强度
”

原则

计算
.

必须注意 的是
,

这个林地价格是指林地使用期 限与第一代林分 尚需经营时间之差这段

时间内的林地价格
.

3 异龄林生产周期 (择伐周期 )与林地价格的关系

择伐周期是异龄林经营的生产周期
.

异龄林林分结构和经营技术等方面都 比同龄林要复

杂
.

3
.

1 异龄林经营与收获

一般而言
,

异龄林是从天然林演替或天然林经人工调整而形成
,

其最大特点就是不同年龄

阶段的林木都存在于同一林分中
,

即所有时间秩序和空间秩序都集 中于其中
.

就其经营收获

而言
,

按预定收获标准 (如林木径级规格 )收获
,

每生产周期的收获量可 以视为在该生产周期内

保留林木生长量的部分或全部
,

也就是保留蓄积的部分或全部
“

增益
”

.

林地使用权期限内
,

蓄

积收获量就是各择伐周期收获之和
,

其收益额现值则是各择伐周期收益额现值之和
.
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2 异龄林林地价格计算

异龄林森林资产评估总值是林地使用期限内
,

经营现有林木和林地带来 的期望收益现值

之和
,

包括林地收益现值和林木收益现值
.

故欲计算异龄林的林地价格必须将林地收益现值

从上述的期望收益现值总额中分离出来
.

在精度要求不很高时
,

根据资产评估的替代性原则
,

用在相同或相似条件下
,

经营异龄林取得等量收益现值时的林地收益现值占林木和林地收益

现值总额 比例
,

分割出异龄林林地收益现值的份额
,

林地收益现值占林木和林地总收益现值比

例 K 值可按下式计算 出来
:

K = l 一 C ( 1
+ r

)
F / W

,

式中 C 为经营总成本 ; W 为与评估对象相同或相似条件下经营单位面积异龄林取得的收益总

额 ; ; 为合理的盈利率 ; V 为择伐周期
.

4 生产周期与林地使用期限对林地价格的影响

从以上林地价格计算方法可知
,

林地使用期限内标准林地价格是用单个生产周期林地期

望纯收益乘以林地使用期限与生产周期之比的积
.

上述方法是基于这种设想
:
林地年纯收益

相等
,

或者用其年均纯收益替代实际年纯收益
.

实际情况是营林成本主要集中在前期 (如造林

抚育等 )
,

后期仅需少量的管护费用
.

当林地使用期届满时
,

林木 (分 )生长未达生产周期末
,

林

木经营可能处于大量投人阶段
.

这样林地使用期届满时
,

未达到生产周期末的林地平均年纯

收益就比达到生产周期末的年平均收益低
.

为使林地资产评估值更接近实际
,

林地使用期限

的长短以其届满时林木 (分 )达到生产周期末更为合适
.
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